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ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке проведения капитального ремонта и реконструкции арендуемого нежилого помещения, находящегося в собственности МО «Поселок Айхал» Мирнинского района Республики Саха (Якутия)
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1. Настоящее положение разработано с целью обеспечения прав и обязанностей арендодателя и арендатора, предусмотренных статьей 616 ГК РФ и устанавливает порядок проведения возмещения затрат на капитальный ремонт и реконструкцию муниципального имущества (далее капитальный ремонт и реконструкция).

1.1.Целью настоящего Положения является повышение эффективности использования муниципального нежилого фонда поселок Айхал, путем совершенствования и регламентации планирования и компенсации затрат по капитальному ремонту.


Термины и понятия:

-
физический износ (материальный, технический) износ – частичная или полная утрата элементами здания своих первоначальных эксплуатационных качеств в результате возникновения или накопления неисправностей, обуславливающих частичную или полную невозможность выполнения ими заданных функций.
-
моральный износ – несоответствие планировки, конструкций элементов здания, помещения и инженерного оборудования требованиям времени.

-
 текущий ремонт – устранение возникающих в процессе эксплуатации здания неисправностей, не препятствующих выполнению зданием и его элементами своих функций и не снижающих ее работоспособность (либо снижающих ее в незначительной степени). Текущий ремонт производится арендатором один раз в год за свой счет.

-
 капитальный ремонт здания – устранение физического износа здания, помещения, возобновление изношенных элементов зданий или их частей, устранение неисправностей, результатом которых является полная или частичная утрата работоспособности зданиями или их элементами, инженерного оборудования (перечень работ определен в приложении №1). Сроки проведения ремонта зданий, объектов или их элементов определяются на основе их технического состояния;
-
работы, связанные со специфическими потребностями арендатора – это те работы, производство которых при обычном использовании помещения необязательно и связано исключительно со специфической деятельностью арендатора.

1.2.
Капитальный ремонт и реконструкция  или выборочный капитальный ремонт производится при документально обоснованной необходимости, согласно плану проведения капитального ремонта нежилых помещений муниципального фонда поселок Айхал.

1.3. Обязанность арендатора произвести за свой счет капитальный ремонт арендованного нежилого помещения с последующим возмещением затрат на него оговаривается в договоре аренды нежилого помещения (в особых условиях договора).

Капитальный ремонт и реконструкция объектов арендатором проводится при наличии следующих условий:

-
физического износа конструкций здания, инженерного оборудования,

-
в отдельных случаях на основании акта технического состояния,

-
невозможность использования подвальных, полуподвальных и других помещений без капитального ремонта, т.е. согласно строительных норм периодичности на данные работы и согласно плана, проведения капитальных ремонтов нежилых помещений муниципального фонда, утвержденного Главой МО «Поселок Айхал»,

-
при наличии предписания надзорных органов.

Периодичность ремонтов общественных зданий в годах:








            Группа зданий по капитальности

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Текущий профилактический
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	2
	2
	2

	Капитальный выборочный
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	5
	5

	Капитальный комплексный
	30
	30
	30
	30
	24
	18
	-
	-
	-


1.4. Договором аренды нежилого помещения может быть предусмотрена обязанность 
арендатора произвести за свой счет капитальный ремонт и реконструкцию арендованного нежилого помещения без последующего возмещения затрат на капитальный ремонт.

1.5. Текущий ремонт должен производится арендатором за свой счет один раз в год.

Текущий ремонт обеспечивает эффективную эксплуатацию здания или объекта от ввода в эксплуатацию до момента постановки на очередной капитальный ремонт. При составлении акта приема-передачи помещения необходимо отражать целесообразность проведения текущего ремонта.
Текущий ремонт, связанный с моральным износом элементов здания, отдельных

конструкций и инженерного оборудования производится арендатором, затраты на текущий ремонт возмещению не подлежат.

2. ВИДЫ РАБОТ ПОДЛЕЖАЩИХ ВОЗМЕЩЕНИЮ.

2.1. Возмещению подлежат затраты на капитальный ремонт и реконструкцию (см. Приложение №1), произведенные арендатором нежилого помещения по согласованию с Администрацией МО «Поселок Айхал», полученного в порядке установленном настоящим положением. Затраты на капитальный ремонт и реконструкцию объекта, не согласованные с Администрацией МО «Поселок Айхал», возмещению не подлежат.
Стоимость строительных материалов, используемых в процессе работы. Согласуются с Администрацией МО «Поселок Айхал».

2.2. При возмещении затрат арендаторов на капитальный ремонт за счет средств местного бюджета все отделимые и неотделимые улучшения выполненные при этом, становятся муниципальной собственностью.

3. ПЛАНИРОВАНИЕ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА
ОБЪЕКТОВ НЕЖИЛОГО ФОНДА.

3.1. Планирование капитального ремонта основных фондов включает в себя следующие этапы:

-
установление перечня объектов, подлежащих ремонту в следующем году;

-
определение объемов работ по каждому объекту;

-
определение затрат на установленный объем ремонтных работ;

-
составление проекта сводного годового плана капитального ремонта;

-
согласование проекта со службами Администрации МО «Поселок Айхал» и его утверждение Главой Администрации;

-
отражение в местном бюджете средств, планируемых затратить на капитальный ремонт и реконструкцию.


Для получения разрешения на проведение капитального ремонта арендованных помещений, арендатор подает письменное заявление (Приложение №2) в Администрацию п. Айхал в мае-июне текущего года.

Заявки на проведение капитального ремонта на следующий год принимаются до 1 июля.

3.2. В период с 1 по 31 июля текущего года Администрация п. Айхал совместно с комиссией производит обследование и технический осмотр помещений. В состав комиссии входят:

-
специалист отдела по управлению муниципальным имуществом Администрации;
-
представитель Арендатора;

-
представитель депутатского корпуса из комиссии по коммунальным вопросам;
-
представитель Управления архитектуры и градостроительства;

-
представитель экономического отдела  Администрации;

-
по согласованию со специалистом МУП «Айхал – Партнер»;

-
представителей контролирующих и надзорных органов.

3.3.
По результатам работы комиссии составляется акт, подписанный всеми членами комиссии, который в последствии утверждается Главой Администрации п. Айхал. В акте должно быть указано;

-
описание состояния арендованного помещения на момент обследования его комиссией;

- 
заключение комиссии о необходимости проведения капитального ремонта или реконструкции  с указанием вида работ, необходимость проведения которых установлена комиссией. В акте могут быть приняты только те виды работ, которые относятся к капитальному ремонту или реконструкции в соответствии с настоящим Положением (приложение №1), предполагаемый срок для проведения капитального ремонта.

3.4.На основании заключений контролирующих и надзорных органов, актов осмотра и обследования выносится решение о проведение капитального ремонта, которое  оформляется распоряжением Администрации п. Айхал. При отсутствии необходимости проведения капитального ремонта арендатору направляется письменный отказ в течение 10 дней. 
3.5. Решение о привлечении подрядной организации и выбор подрядной организации для проведения ремонтных работ возлагается на Единую конкурсную комиссию при Администрации МО «Поселок Айхал» в соответствии  с требованиями действующего законодательства о муниципальном заказе.

На основании решения и акта обследования, арендатор обеспечивает подготовку проектно-сметной документации, согласовывает ее со всеми контролирующими органами и предоставляет ее в Администрацию МО «Поселок Айхал». 
3.6. В случае, когда нет необходимости в разработке проекта, составляется смета на основании дефектной ведомости, которая направляется для проверки в Администрацию МО «Поселок Айхал».
3.7. К проектно-сметной документации прикладывается план-график проведения работ. При необходимости арендатор согласовывает проектно-сметную документацию с Управлением архитектуры и градостроительства, органами государственного надзора и другими контролирующими органами.
3.8. На основании сметных расчетов определяется сводная сумма затрат на капитальный ремонт в планируемый период и составляется перечень объектов, подлежащих ремонту, проект плана капитального ремонта.
3.9. Проект плана капитального ремонта в планируемый год утверждается  Главой Администрации п. Айхал, рассматривается поселковым Советом. 
3.10.
После утверждения плана Главой поселения отдел по управлению муниципальным имуществом письменно уведомляет всех арендаторов, заявки которых вошли в план капитального ремонта, о проведении капитального ремонта в арендуемых ими объектах муниципальной собственности.

4 . КОНТРОЛЬ ЗА ПРОВЕДЕНИЕМ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА 
И РЕКОНСТРУКЦИЕЙ НЕЖИЛОГО ФОНДА.
4.1.
В случае принятия решения о проведении капитального ремонта арендуемого помещения с последующим возмещением затрат Администрация оформляет особые условия к договору аренды нежилого помещения, в котором предусматривается предоставление отсрочки по внесению арендной платы на срок, необходимый для проведения капитального ремонта и ответственность арендатора за своевременность проведения капитального ремонта (оформляется Приложение №3). Изменение сроков проведения и объемов ремонтных работ осуществляется путем внесения изменений в постановление Главы Администрации МО «Поселок Айхал» с указанием причины. Подготовка проекта постановления о внесении изменений возлагается на отдел по управлению муниципальным имуществом.

4.2. Перед началом капитального ремонта арендатор обязан известить Администрацию МО «Поселок Айхал» о начале работ. Работы производятся в соответствии с утвержденным графиком производства работ.
4.3. Определение муниципального Заказчика возлагается на соответствующую конкурсную Комиссию (в рамках муниципального заказа) одновременно при принятии решения о привлечении подрядной организации. В соответствии с Положением о муниципальном заказе МО «Поселок Айхал» муниципальные заказчики ежегодно определяются постановлением Главы Администрации МО «Поселок Айхал» Мирнинского района РС (Я),
4.4. Администрация организовывает технический надзор за проведением капитального ремонта. По окончании капитального ремонта арендатор представляет необходимую исполнительную документацию. 
4.5. При условии предварительного согласования с Администрацией, но не позднее, чем за месяц до окончания работ в соответствии с планом - графиком, арендатор вправе перенести окончание капитального ремонта на срок не более чем на три месяца. 
4.6. Ввод объекта в эксплуатацию после окончания капитального ремонта производится на основании акта, оформленного в соответствии с Положением о приемке в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом зданий и сооружений на территории PC (Я). Акт выполненных работ формы КС-2 и исполнительную документацию арендатор передает на проверку в Администрацию п. Айхал. На основании актов формы КС-2 арендатор оформляет справку стоимости выполненных работ и затрат формы КС-3, передает в Администрацию на возмещение средств, вложенных в ремонт арендованного помещения.
4.7. Гарантии качества работы распространяются на все составляющие результаты работы. Результат работы должен в течение всего гарантийного срока соответствовать условиям договора о качестве.
Течение гарантийного срока начинается с момента подписания акта в соответствии с п. 4.5 настоящего Положения.
4.8. По окончании ремонтных работ по объекту нежилого фонда арендатор за свой счет заказывает в Бюро технической инвентаризации технический паспорт.
4.9. Несоблюдение арендатором установленного настоящим Положением согласования производства капитального ремонта является основанием для отказа в возмещении затрат на ремонт.

5. ФИНАНСИРОВАНИЕ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА.
5.1.
Финансирование капитального ремонта объектов муниципальной собственности МО «Поселок Айхал» осуществляется из предусмотренных на текущий год средств на капитальный ремонт объектов МО «Поселок Айхал». Объем финансирования должен быть направлен на объекты муниципального нежилого фонда в соответствии с результатами исполнения Плана предыдущего года с приложением необходимых документов.

5.2.
Источником финансирования капитального ремонта является бюджет МО «Поселок Айхал». Объем капитальных вложений составит не более 30% от доходной части бюджета поселения в соответствующий отчетный год, от суммы поступлений за аренду объектов муниципального имущества МО «Поселок Айхал».
5.3.
Лицо, арендующее объект, сведения о котором содержатся в Плане проведения капитального ремонта на текущий года, предоставляет в Администрацию МО «Поселок Айхал» акт приемки выполненных работ  формы КС-2. На основании акта выполненных работ Администрация (при отсутствии задолженности Арендатора перед местным бюджетом по арендной плате) готовит проект постановления о возмещении Арендатору понесенных затрат.

5.4.Сумма фактических затрат на капитальный ремонт, принимаемая возмещению, не должна превышать общую сумму годовой арендной платы, что должно быть отражено в Соглашении, заключаемом между Администрацией поселения и Арендатором.

6.УЧЕТ ЗАТРАТ НА КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ
6.1.
Учет затрат на производство капитального ремонта нежилого фонда ведется отделом по управлению муниципальным имуществом МО «Поселок Айхал» посредством составления Реестра отремонтированных объектов с указанием произведенных затрат.

6.2.
На основании акта о приемке объекта (акта выполненных работ) Администрация МО «Поселок Айхал» увеличивает балансовую стоимость объекта.

   7. ВСТУПЛЕНИЕ В СИЛУ НАСТОЯЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ
7.1.
Настоящее положение вступает в силу с момента подписания.












Приложение № 1








к Положению «О порядке проведения капитального








ремонта и реконструкции арендуемого помещения 








находящегося в собственности МО «Поселок








Айхал» Мирнинского района РС (Я)»
Перечень основных работ по капитальному ремонту зданий и объектов.
1.
Фундаменты и подвальные помещения:
1.Частичная перекладка (до 15%) или усиление фундаментов под наружными стенами или внутренними стенами и столбами каменных и деревянных зданий, не связанное с надстройкой здания.
2. Усиление фундаментов каменных зданий, не связанное с надстройкой здания.
3. Усиление и переделка фундаментов под инженерным оборудованием в котельных
и прачечных.
4.Ремонт кирпичной облицовки фундаментных стен со стороны подвала отдельными местами с перекладкой более 10 кирпичей в одном месте.
5. Частичное или полное восстановление или устройство новой гидроизоляции в
подвальных помещениях.
6. Частичная или полная перекладка приямков у окон подвальных и цокольных
этажей.
7. Замена в деревянных домах сгнивших деревянных фундаментных стульев на
новые деревянные, кирпичные бетонные или железобетонные столбы.
8. Восстановление осевшей или устройство новой отмостки вокруг строения с целью предохранения грунта под фундаментами от размывания или переувлажнения.
9. Восстановление или ремонт существующей, а также устройство новой дренажной системы или водоотводных каналов от фундаментов и стен зданий.
2. Стены:
1. Ремонт каменных стен и ремонт облицовки цоколя и стен (более 10 кирпичей в
одном месте).
2. Перекладка кирпичных цоколей (более 10 кирпичей в одном месте).
3. Постановка на растворе выветрившихся или выпавших кирпичей (более 10 шт. в одном месте).
4. Полная или частичная   перекладка и крепление кирпичных наружных стен, не связанных с надстройкой здания, не превышающей 25% общей площади их в здании, а также смена в деревянных зданиях отдельных венцов, не превышающих также 25% общей поверхности стен.
5. Укрепление стен натяжными и металлическими связями.
6. Заделка трещин в кирпичных стенах с выемкой и расчисткой старой кладки и устройство новой с перевязкой швов горизонтальной плоскости по обрезу фундамента.
7. Восстановление слоя гидроизоляции всей горизонтальной плоскости по обрезу фундамента.
8. Пробивка в стенах отверстий площадью свыше 0,05м2.
9. Крепление или усиление каменных стен, отклоняющихся от вертикального положениями имеющих деформации.
10. Перекладка ветхих карнизов, парапетов, брандмауэров, прямиков и выступающих частей стен.
11. Перекладка отдельных, пришедших в негодность оконных и дверных перемычек.
12. Переборка осевших и выпучившихся деревянных стен с последующим их укреплением сжимами.
13. Утепление деревянных ветхих стен нашивкой досок по толю или с дополнительной обшивкой досками и с засыпкой мелким шлаком.
14.  Замена ветхой обшивки и засыпка каркасных домов.
15.  Ремонт деревянного каркаса стен с заменой новыми материалами до 25%
16. Полная замена забирки между  фундаментными опорами в зданиях с устройством необходимой обшивки и засыпки цоколя.
17.  Перекладка, ремонт или усиление ветхих простенков и кирпичных столбов.
18.  Частичная разборка существующих внутренних   стен и кладка новых (до 25% общего объема), связанные с перепланировкой помещения.
19.  Ремонт или усиление контрфорсов и других укрепляющих устройств стен.
21. Замена различных видов заполнителей в стенах с каменными, железобетонными и металлическими каркасами (до 50% общей площади стен).
3. Фасады зданий.
1.
Восстановление наружной штукатурки с последующей окраской фасадов зданий.
2. Восстановление облицовочных плиток фасадов зданий с заменой отдельных плиток новыми или оштукатурка этих мест с последующей окраской под цвет облицовочных плит.
3. Восстановление и переделка тяг карнизов поясков, сандриков и прочих выступающих частей фасадов здания.
4. Сплошная замена и установка новых водосточных труб, а также всех наружных металлических и цементных покрытий на выступающих частях фасадов зданий.
5. Сплошная окраска фасадов зданий устойчивыми красками.
6. Смена или устройство новых решеток и ограждений на крышах и балконах зданий.
7. Смена или усиление всех несущих и ограждающих конструкций балконов и эркеров.
8. Восстановление лепки и лепных украшений.
9. Пескоструйная очистка фасадов и цоколей.
10.  Очистка с последующей окраской фасадов, облицованных кирпичом.
11.  Смена карнизных желобов и перекрытие кровли карнизов.
12.  Восстановление старых или установка новых ворот.
13.  Масляная окраска фасадов деревянных зданий.
4. Крыши и кровли.
1. Замена стропильных ног, мауэрлатов и обрешетки под кровлю.
2. Замена досок опалубки в местах разжелобков и карнизных спусков.
3. Ремонт вновь металлической кровли (более 10% общей площади покрытия).
4. Замена ветхих конструкций крыши на крышу из готовых железобетонных элементов с покрытием толем, рубероидом и прочими кровельными материалами.
5. Ремонт или замена износившихся металлических ограждений на крышах.
6. Ремонт или замена износившихся наружных пожарных лестниц.
7. Устройство новых лазов на крышу, слуховых окон и переходных мостков к ним.
8. Переустройство деревянной крыши в связи с заменой железной кровли другими материалами.
9. Ремонт кровель этернитовых, толевых, рубероидных тегонтовых и других отдельными местами с использованием материалов или сплошная их замена другими материалами. 
10.Перекладка дымовых и вентиляционных труб на крыше. 

11.Сплошная замена ветхих настенных желобов, спусков и покрытий вокруг дымовых труб и других выступающих устройств над кровлей.
12. Ремонт и окраска несущих конструкций световых фонарей.
13. Ремонт механических открывающих и закрывающих устройств световых фонарей.
14. Переустройство световых фонарей с малой освещенностью на большую.
5. Проемы:
1.Замена новыми пришедших в негодность оконных переплетов, дверных полотен, подоконных досок, оконных и дверных коробок с полной заменой их заделкой, окраской и постановкой новых приборов и остеклением.
2.
Ремонт отдельных створок оконных переплетов с остеклением последних при объемах более 5% общего их количества.
3. Ремонт дверей с перевязкой и заменой отдельных частей в них, а также полная замена при объеме более 3% общего количества.
4. Пробивка новых и расширение существующих оконных и дверных проемов с изготовлением, постановкой и окраской новых оконных и дверных блоков.
5. Ремонт ворот, калиток и столбов с добавлением свыше 5% нового материала.
6. Ремонт или восстановление оград в объеме более 5% общего протяжения.
7. Ремонт и замена отдельных элементов металлических рам и оконных переплетов, каркасов дверей, ворот и их окраска.
6. Перекрытия и полы:
1. Заделка отдельных балок перекрытий, наращивание концов балок протезами со всеми последующими работами.
2. Замена подбора между балками со всеми последующими работами.
3. Замена всего перекрытия новыми конструкциями или усиление старых несущих элементов.
4.
Частичная замена полов дощатых, паркетных из линолеума, бетонных и плиточных с последующей окраской или натиркой мастиками.
5. Восстановление бетонного основания под полы с устройством нового пола.
6. Перестилка чистых полов дощатых с выравниванием лаг и добавлением нового материала.
7. Перестилка паркетных полов с исправлением или заменой обрешетки.
8. Перестилка полов  на лагах в первых этажах с исправлением или заменой основания и восстановлением кирпичных столбиков.
9. Восстановление бетонных, асфальтных, мозаичных, плиточных, цементных, торцовых и других видов полов с их основанием.
10. Ремонт или устройство новых железобетонных перекрытий из готовых настилов.
11. Устройство новых полов взамен износившихся.
12. Ремонт или замена стен подпольных каналов.
13. Усиление всех видов межэтажных и чердачных перекрытий.
14. Торкретирование железобетонных перекрытий при их повреждениях.
7. Перегородки:
1. Разборка и установка новых перегородок.

2. Ремонт перегородок с заменой негодных обвязок и досок в количестве более 2 кв.м. в одном месте.

3. Ремонт облицовки перегородок плитными материалом.
4.Усиление звукоизоляции перегородок обивкой их дополнительным слоем оргалита, картона или другими материалами с последующим нанесением слоя штукатурки, оклейкой обоями или окраской.

5. Пополнение засыпки двухслойных перегородок с последующей заделкой досками и выполнением всех отделочных работ.
6.  Замена пришедших в негодность деревянных перегородок на другие из новых прогрессивных материалов.
8.
Лестницы:
1. Смена или замена существующих лестниц и площадок.
2. Смена ступеней в существующих лестницах.
3. Смена или замена перил и поручней на лестницах.
4. Ремонт перил и поручней лестниц свыше 5% общего количества.
5. Устройство новых крылец.
6. Смена металлических косоуров или сварка повреждений частей косоуров.
9. Штукатурно-малярные работы:
1. Штукатурка стен и потолков вновь или местами (более 1м2).
2. Малярные и обойные работы, выполняемые в результате ремонта потолков или оштукатуренных стен.
3. Окраска оконных переплетов, дверей, потолков, стен и полов после произведенного капитального ремонта этих конструкций.
4. Масляная окраска радиаторов, труб отопления, водопровода, канализации, газификации после капитального ремонта системы или нового монтажа ее, если затраты осуществляются за счет средств капитального ремонта.
5. Восстановление или замена облицовки поверхности стен в санузлах и на кухнях с добавлением нового материала.
6. Обивка стен и потолков сухой штукатуркой.
7. Возобновление лепных деталей внутри помещения.
10.
Разные работы:
1.Восстановление или устройство новых асфальтовых тротуаров и отмосток вокруг здания.
2.Восстановление или устройство новых внутридомовых проезжих дорог из разных материалов.
3.Устройство детских площадок для отдыха жильцов, озеленение внутридомовых территорий.

4. Восстановление или устройство новых каналов для прокладки труб центрального отопления.

П. Центральное отопление:
1.
Устройство центрального отопления взамен печного с приспособлением существующего помещения под котельную и монтаж котельной. В отдельных случаях при невозможности приспособить под котельную к существующему зданию помещение площадью застройки нем более 65 м2 или построить такое здание котельной.
2. Смена существующего трубопровода центрального отопления.
3. Замена водогрейных котлов, электромоторов, насосов и вентиляторов.
4. Ремонт котлов, бойлеров, электромоторов, насосов и вентиляторов с разборкой и заменой узлов и деталей.
5. Устройство выносных топок и приспособлений к котлам под дупьевую топку.
6.Смена и установка вновь дополнительных секций отопительных приборов и отдельных участков трубопровода.
7. Автоматизация котельных.
8. Смена изоляции трубопроводов, пришедшей в негодность.
9. Перекладка обмуровки котла и дымоходов.
10. Установка бойлеров.
11. Замена пришедших в негодность дымогарных труб котлов.
12. Перевод котельных с твердого топлива на газовое топливо.
13. Постановка заплат на стальной котел, бойлер, сухопарник, бак.
14. Изготовление и установка нового кожуха.
15. Смена змеевика теплообменника предохранительных рычажных клапанов.
16. Установка отсутствующих или замена вышедших из строя вантузов, воздухосборников с трубопроводом и арматурой.
17. Замена пришедших в негодность металлических дымовых труб от котельных.
18. Присоединение зданий к теплофикационным сетям (при расстоянии от здания не более 150м).
19. Ремонт или устройство вновь фундаментов под котлы и другое оборудование.
20. Восстановление или устройство новой футеровки или облицовки котлов центрального отопления.
21. Все строительные работы, связанные с капитальным ремонтом центрального отопления.
12.
Вентиляция:
1. Устройство вновь сборных коробов из шлакобетонных и других плит.
2. Ремонт сборных коробов с заменой участков новыми и окраской их.
3. Устройство новой, восстановление или переустройство системы вентиляции.
4. Восстановление вентиляционных шахт и камер.
5. Ремонт и замена калориферов.
6. Ремонт и замена вентиляционного оборудования.
7. Все строительные работы, связанные с капитальным ремонтом или устройством новой системы вентиляции.
13.
Водопровод и канализация:
1. Восстановление или устройство нового внутреннего водопровода и канализации и присоединение их к водопроводной и канализационным сетям.
2. Устройство новых водоразборов внутри помещений.
3. Смена отдельных участков трубопровода.
4.Устройство дополнительных смотровых колодцев на существующих дворовых линиях или уличных сетях в местах присоединения.
5.Все строительные работы, связанные с капитальным ремонтом водопровода в канализации
6. Дополнительная подводка линий водопровода и канализации.
7. Перекладка подземных линий водопроводных и канализационных труб
8. Замена чугунных бачков уборных смывными кранами с переделкой подводки и укорочения смывной трубы.
9. Замена кранов, задвижек и санитарных приборов.
10. устройство водоподкачек.
11.
Устройство новых санитарных узлов.

 14. Горячее водоснабжение:
1. Смена и устройство нового горячего водоснабжения.
2. Смена отдельных участков трубопровода горячего водоснабжения.
3. Смена пришедших в негодность баков, водонагревателей и водоподогревателей
4. Ремонт баков, водоподогревателей и водонагревателей, связанных с полной разборкой и заменой отдельных узлов деталей.
5. Ремонт насосных агрегатов.
6. Смена и установка ванн, душей и арматуры к ним (душевые сетки с трубопроводом, водозаборные краны, гибкие шланги).
7. Все строительные работы, связанные с капитальным ремонтом и установкой нового горячего водоснабжения.
15.
Электроосвещение и силовые проводки:
1. Устройство нового электроосвещения в жилых и общественных зданиях и присоединение к питающей электросети.
2. Замена пришедшей в негодность осветительной электропроводки со сменой установочной  арматуры (выключателей.   Рубильников,  штепселей,  патронов, розеток), а при капитальном ремонте доме - устройство новой электропроводки.
3. Реконструкция электропроводки с постановкой дополнительной арматуры в связи с перепланировкой помещений.
4. Установка новых и замена групповых распределительных коробок и щитков.
5. Автоматизация электросвещения в лестничных клетках жилых домов и общественных зданиях.
6. Замена приборов учета и устройство защиты электроустановок
7. Замена обычных светильников на люминесцентные допускается в общественных зданиях при комплексном капитальном ремонте.










Приложение № 2

к Положению «О порядке проведения

капитального ремонта и реконструкции арендуемого помещения, находящегося в собственности МО «Поселок Айхал» Мирнинского района PC (Я)

ЗАЯВЛЕНИЕ.

Прошу разрешить проведение капитального ремонта арендуемого объекта недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности МО «Поселок Айхал» Мирнинского района PC (Я), расположенного по адресу: п. Айхал, Мирнинского района, 
улица
, дом
, корпус
,

общей площадью
кв.м.,

с   применением     возмещения   стоимости   затрат   на   производство   этого   ремонта.

Данный объект находится в аренде   по    договору №
от «
»
20__г.

заключенному с


(наименование арендатора) 

При производстве капитального ремонта (реконструкции) будут осуществлены
следующие виды работ:


С порядком и условиями осуществления возмещения затрат арендатора на проведение капитального ремонта (реконструкции) арендуемого объекта недвижимого имущества в МО «Поселок Айхал» ознакомлен и обязуюсь их выполнять.

АРЕНДАТОР:

«
»_
20__г.

МП












Приложение № 3
к Положению о порядке проведения

капитального ремонта и реконструкции

арендуемого помещения, находящегося
в собственности МО «Поселок Айхал»
Мирнинского района PC (Я)»
Соглашение № __
на проведение капитального ремонта, арендуемого нежилого помещения
п. Айхал                                            «___»______
20__г.
Администрация МО «Поселок Айхал» Мирнинского района РС (Я), в лице Главы Администрации ___________________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Администрация» и ________________________________________________________________
в лице
_________________________________
действующего на основании_____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» в соответствии с Положением о порядке планирования, проведения капитальных ремонтов, реконструкции и возмещение затрат на их проведение муниципального нежилого фонда МО «Поселок Айхал», заключили настоящее соглашение о нижеследующем:
1.
Арендатор обязуется произвести капитальный ремонт муниципального нежилого помещения, занимаемого им на основании договора аренды №___ от «__»_________20___г. п.____ на сумму______________с учетом НДС, в т.ч. произвести следующие работы:
Объем работ не подлежит увеличению по сравнению с вышеуказанным перечнем, однако может быть уменьшен Арендатором и выполнен досрочно.
2.
Капитальный ремонт в соответствии с настоящим соглашением производится
с «__»__________20__г. по «__»______________20__г.
3.
Перед началом производства работ Арендатор представляет в Администрацию дефектную ведомость и смету на проведение ремонтных работ, а также копию договора строительного подряда с организацией, которая осуществляет ремонтные работы, учредительные документы, лицензию на проведение строительных работ.
5. В процессе производства работ Администрация осуществляет технический контроль за проводимым капитальным ремонтом.
6. После окончания производства работ составляется акт приемки выполненных работ и подписывается обеими сторонами по настоящему соглашению
7. Ответственность Арендатора:
7.1. Риск случайной гибели объекта, работ или его части по ходу работ несет Арендатор.
7.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей по настоящему соглашению Арендатор несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
7.2.1. Арендатор обязан возместить Администрации убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по капитальному ремонту (реконструкции), арендуемого нежилого помещения.
7.2.2. Арендатор несет ответственность перед Администрацией за допущенные отступления от требований, предусмотренных в технической документации и в обязательных для сторон строительных нормах и правилах, а также за не достижение указанных в технической документации показателей объекта  строительства, в том числе таких, как производственная мощность предприятия, в   виде штрафа в размере 10%   от суммы   производимого зачета по арендной плате за выполнение работ по капитальному ремонту (реконструкции). При выполнении капитального ремонта или реконструкции, (обновлении, перестройке, реставрации и т.п.) здания или сооружения на Арендатора возлагается ответственность за снижение или потерю прочности, устойчивости, надежности здания, сооружения или его части.
7.2.3. Арендатор гарантирует достижение объектом строительства указанных в технической документации показателей и возможность эксплуатации объекта в соответствии с данным соглашением на протяжении гарантийного срока (2 года).
7.2.4. Арендатор несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие нормального износа объекта или его частей.
7.2.5. Течение гарантийного срока прерывается на все время, на протяжении которого объект не мог эксплуатироваться вследствие недостатков, за которые отвечает Арендатор. Администрация вправе предъявить требования, связанные с недостатками результата работы, обнаруженные в течение гарантийного срока.
АРЕНДОДАТЕЛЬ:


АРЕНДАТОР:
Глава Администрации 

МО «Поселок Айхал»                                                      _______________________________

__________________________                                      _______________________________

« __ «
20__г.
          «__»______________20__г.
МП

          МП
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